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ESTADO DO PIAU[
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRAS
GABINETE DO PREFEITO

LEI MUNICIPAL N° 837/2023, DE 24 DE JULHO DE 2023.

“Define as izes para esti do dos Ie venais
dos imdveis na zona urbana do Muuic@io de Barras—PI,
para efeitos de de Iy
planta genérica de valores ".

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRAS, ESTADO DO PIAU{, EDILSON SERVULO DE
SOUSA, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER, QUE A CAMARA
MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEI:

cariTULO X
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Estn Lei deﬁnﬂ as diretrizes para a avaliagio dos iméveis urbanos no imbito das
atividades da admi; ipal para os fins previstos no Cédigo Tributirio do Municipio, a partir
dos documentos que compGem a Planta de Valores Genéricos do Municipio de Barras - Piauf.

Art. 2° Sdo documentos integrantes desta Lei, como parte complementar de seu texto, os
seguintes anexos:

Anexo I — Planta georreferenciada do M icipio com identi ¢@o dos valores unitérios de
terrenos por face de quadra;

Anexo II — Meméria de cdleulo das operages de estimacéio dos valores unitirios genéricos dos
terrenos;

Anexo III — Tabela contendo os Valores Unitarios (Vu), por m? de terreno para lotes com
300,00m?, situados em cada face de quadra da zona urbana do municipio;

Anexo IV — Tabela contendo os fatores de corregio de érea (Fca) para terrenos com #reas
diferentes de 300,00m?;

Anexo V — Tabela CUB do Sinduscon — Teresina referente ao més de maio de ﬁll, que deverd
ser empregada para avaliagiio das edificagdes;

cAPiTULO I
DOS CRITERIOS DE AVALIACAO DE LOTES

Art. 3° Os lotes terfio seus Valores Venais (Vvl) avaliados a partir dos Valores Unitarios
Genéricos (Vu) constantes na Planta de Valores Genéricos que constitui o Anexo I desta Lei, expressos
em Reais por metro quadrado de terreno (R$/m?), e que estio tabelados no Anexo IV, pelo emprego da
equag#io 01, do pardgrafo primeiro deste artigo. Em caso de incoeréncia entre o valor indicado na Planta
do Anexo II e as tabelas do Anexo IV, prevalecerd o primeiro.
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§1° - O Valor venal de um lote (Vvl) seré calculado pela equagfio 01 a seguir::
Vvl=Vux Al x Fca (Equagdo 01)

Onde:

Vvl — Valor venal do lote em Reais (RS);

Vu — Valor unitirio — obtido a partir da planta do Anexo I ou da tabela do Anexo III, expresso
em R$/m?;

Al — Area do lote expressa em m?;
Fca — Fator de corregéio de drea, adimensional, obtido a partir da tabela do anexo I'V.

§2° - Lotes com mais de uma frente terfio como Frente Principal (F1), aquela lindeira ao
logradouro com maior Valor unitirio (Vu);

§3° - A Segunda Frente (F2) ser4 aquela lindeira ao lograd com o do maior valor
Unitério (Vu);

§4° - A Terceira Frente (F3) serd aquela lindeira ao logradouro com o terceiro maior Valor
Unitério (Vu) se houver, e assim por diante.

Art. 4° - O lote com mais de uma frente, e que esteja posicionado em uma esquina, terd seu
‘Valor Venal (Vvl) estimado pala Equag#o 01 desta lei, com Vu igual ao expresso para o logradouro que
corresponde a sua frente Principal.

Art. 5° - Lotes com mais de uma frente e com formatos irregulares terfio suas frentes
classificadas conforme indicado no Art. 3°, e suas éreas serfio fracionadas. Seus valores serfio estimados
pela soma dos valores das respectivas parcelas, estimadas pela Equagdo 01. O montante dos valores
devera ser multiplicado pelo respectivo fator de Corregio de Area (Fca). Para efeitos deste artigo as
fragSes de 4rea serdo definidas da seguinte forma:

I - A Fragio de Area 1 (Fal) serd igual ao produto do comprimento de sua Frente Principal (F1),
conforme definido no Art. 3° §2° desta Lei, pela metade da profundidade do lote, medido
perpendicularmente & Frente Principal (F1). Se essa metade de profundidade for inferior a 30,00m, o
lote serd avaliado sem fracionamento de érea, pela aplicagiio direta da Equagdio 01;

II — Nos casos em que a metade da profundidade do lote for superior a 30,00m, ocorreri o fracionamento
de éreas, ¢ a Fragio de Area 2 (Faz)serﬁigualidiferengaentoﬂAmaTowldoLm(Al)e a Fragéio de
Area 1 (Fal):

(Fa2) = Al —(Fal) (Equaggio 02);

CAPITULO X
DOS CRITERIOS DE AVALIACAO DE GLEBAS

Axrt. 5° - Os terrenos urbanos com éreas maiores que 2.500,00m?, ¢ que ndo se enquadrarem nos
critérios para avaliagiio como lotes, serfio tratados como glebas. Nos casos de glebas, para efeitos de
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avaliagfio, admitir-se-4 que a mesma seria parcelada em lotes, até o limite de 65% de sua drea,
assumindo-se, para os efeitos desta lei, que os 35% restantes seriam transferidos ao municipio no caso
de concretizagio do parcelamento hipotético. A parcela de 35% da drea da gleba se destinaria a trés
finalidades, a saber:

a. 20% a implantagio de vias de circulagiio;
b. 10% & manutenc#io de dreas de preservagio ambiental;
¢. 5% destinados a dreas institucionais.

Art. 6° - Salvo casos em que se realize estudos detalhados de custos de implantagic do
parcelamento hipotético da parcela de 65% da érea da gleba, da velocidade de venda dos lotes do
empreendimento, dos custos com publicidade ¢ comissSes pagas a corretores de iméveis pela venda dos
mesmos, ¢ dos tributos incidentes sobre as ¢Oes realizadas, o valor da gleba serd estimado da
seguinte forma:

I — realiza-se uma prospecgo no mercado imobilidrio para verificar qual a 4rea de lote
mais adequada & vizinhanga da gleba sob avaliag@o, com o intuito de identificar qual o
produto imobili4rio mais indicado ao local;

II - divide-se a 4rea correspondente aos 65% da gleba pela 4rea de lote identificada no
inciso I deste artigo, obtendo-se a quantidade de lotes do empreendimento hipotético
em que se baseia a avaliacdo, representada pelo quociente da divisfio. Caso o resto da
divis#io seja diferente de zero, este sera distribuido entre os lotes obtidos, de forma a que
se tenha unidades com éreas aproximadamente iguais entre si;

III — Cada lote resultante da operagéio detalhada no inciso II sera avaliado conforme
definido no Art. 3° desta lei.

IV — Efetua-se a soma dos valores de cada lote individualmente, obtendo-se o Valor
Geral de Vendas (Vgv);

'V — Aplica-se sobre o Vgv um desconto de 35%, assumindo-se ser esta a parcela
correspondente aos custos de mphnlx.qno do loteamento hipotético, obtendo-se assim

o valor da gleba;
VI - Quando néo for realizada a prosp indicada no Inciso I deste artigo, admitir-
se-aqueolotcmmsmdmdoaolocalquestanmmémadesooot}m’

CAPITULO IV
DOS CRITERIOS PARA AVALIACAO DOS TERRENOS EDIFICADOS

Art. 7° - Os terrenos com edificacdes terfio seu Valor venal definido pelo Método Evolutivo,
conforme indicado nos artigos a seguir, que estima o valor para um imével edificado pela equagéio 05,
do Art. 12 desta Lei.

A equagiio 05 é proveniente do Método Evolutivo, preconizado pela NBR 14.653 — Parte 02 —
Iméveis Urbanos. Consta de uma parcela referente ao valor do terreno, estimada conforme o disposto
nos Capitulos IT e III desta Lei e a outra referente ao valor da edificagfio, estimada a partir de custos de
referéncia fornecidos I pelo Sindicato da Industria da Construgfio Civil de Barras - PI —
Sind Barras-PI, lados segundo os critérios da NBR 12.721 de 2006. Serd considerado
também o estado de conservagdio da edificagfio, que implicard em um Fator de Depreciagiio (D).
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Enquanto nfio existir o Sinduscon-Barras-PI, serio adotados os valores publicados pelo Sinduscon
Teresina-PI (http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/PI/)

Art. 8° - Serfio adotados como referéncias de valor para as edificagSes os Projetos Padriio R-1 -
baixo, R-1 - normal e RP1Q:

I — O Projeto Padriic R-1 — baixo, corresponde a Residéncia unifamiliar padriio baixo,
com 1 pavimento, 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e érea para tanque de lavar,
tendo como 4rea de referéncia 58,64m?;

II— O Projeto Padriio R-1 - normal corresponde a Residéncia unifamiliar padriio normal,
com 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo 1 suite, com banheiro social, sala, circulagéio,
cozinha, drea de servigo com banheiro e varanda (abrigo para automével), tendo como
#rea de referéncia 106,44m?3;

III — Projeto Padrdo RP1Q ;ponde a Residéncia unifamiliar popular, com 1
pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e cozinha, tendo como &4rea de referéncia
39,56m?,

Art. 9°- A correspondéncia entre o estado de conservag#io da edificagfio e o Fator de Depreciago
(D) a ser considerado serd obtido no quadro 1 desta Lei, formada a partir de simplificagSes do
consagrado critério de Ross-Heidecke.

Quadro 01 — Fatores de dep de edificagdes em fungfio do Estado de Conservagéio.
Estado de Conservagiio da Edificagfio | Novo | Bom | Regular | Ruim

Fator de depreciag@o (D) 1 0,75 | 0,50 0,25

Art. 10° - O Custo da Construgiio Nova (Cen) seré calculado pela Equagio 03.

Cen=CUB x Ac, (Equag#o 03)

Onde:

CUB - € o Custo Unitério Bésico obtido na Tabela do Anexo V para a tipologia escolhida;
Ac — é a drea de construgiio do imével.

I - Quando se tratar de edificagfio nfio concluida, salvo apuragfio rigorosa do percentual
de g#io, serdio adotados os cor do Quadro 02 desta Lei.

Quadro 02 — FragBes do CUB a considerar nos casos de edificagdes em andamento:

| Estégio da obra Percentual do CUB a id,
| FundagGes ¢ baldrames concluidos 15%
Alvenarias de elevagfio concluidas 25%
Cobertura concluida e esquadrias de 45%
fechamento assentadas
Revestimentos externos concluidos 75%
Obra concluida 100%
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Art. 11° O Custo da Construgio Depreciada (Ccd) serd calculado pela Equagio 04. A referida
equaglo se origina do critério de Ross-Heidecke, em que se considera que apenas 80% de uma edificagéio
se deprecia, enq 0s 20% &m seu valor.

Ccd = 0,8 x Ccn x D+ 0,2 x Cen (Equagéo 04)

Onde:

Ccn é o Custo da Construgio Nova, calculado pela Equag#o 03;
D é o Fator de Depreciag#io, obtido no Quadro 01, Art. 9°.

0,8 ¢ um fator considerado no método, admitindo que a depmmqﬁu 86 incide sobre uma parcela
de 80% da edificagdo.

Art. 12° O Valor Venal de um imével edificado (Vvi) sera calculado pela Equagéo 05.
Vvi=(Vvl + Ccd) x FC (Equagdo 05)

‘O Fator de Comercializagio — FC, depende das condigdes do mercado imobilidrio em cada
momento, podendo ser igual a 1, quando o mnrcado esuver em ﬁmc’mnmnento equilibrado; poderé ser
menor do que 1 se o mercado estiver em dera ser maior do que um se o0 mercado
estiver aquecido. No to de elat desln PGV adrmtmuse que o mercado estava equilibrado e
adotou-se o valor FC = 1,0.

A cada ano a Prefeitura Municipal poderd fazer uma verificagio das condigBes de
funcit do do imobilidrio e propor um novo Fator de Comercializagio.

ESTADO DO PIAUI
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRAS
GABINETE DO PREFEITO

Art. 13° - A cada ano, antes do recesso legislativo, o prefeito municipal deverd enviar projeto
de lei alterando a tabela do anexo V, para o CUB do més de maio do ano em curso.

Art. 14° - Esta Lei entrard em vigor no dia ap6s a data de sua publicagiio
Art. 15° - Ficam revogadas todas as disposigGes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARRAS -PI, EM 24 DE JULHO DE 2023.

Pl'efBHJO N[l.lmclpal
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LEI MUNICIPAL N° 838/2023, DE 24 DE JULHO DE 2023.

de fios em
em postes de energia
elétrica e dd outras providéncias *'.

“Dispde sobre o alinh e a 4
de o de 7. 7,

O PREFEITO MUNICIPAL DE BARRAS, ESTADO DO PIAUI, EDILSON SERVULO DE
SOUSA, NO USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER, QUE A C.
MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEIL:

Art.1°. Fica a empresa concessiondria ou permissiondria de energia elétrica, obrigada a realizar o
alinhamento dos fios por ela utilizados ¢ a retirada dos scus fios nfio utilizados nos postes existentes no
Municipio de Barras PL.

Pardgrafo unico. A iondria ou per ionéri; 1& fica obrigada a
notificar as demais emprosuu que utilizam os pofmss como suporte dc, seus cabeamentos, a fim de que
estas fagam o alinhamento dos seus cabos e di instr por elas utilizados e que p

retirada do que nfo estio mais utilizando.
Art2°. A cmpresa eoncessmn&nn ou permlsslon&rm de e-ne-rgla el&rnca deve fazer ar

Art.5°. As fiagbes devem ser identificadas e instaladas separadamente com o nome da ocupante, salvo
quando o desenvolvimento tecnolégico permitir compartilhamento.

Pardgrafo unico. Nas ruas arborizadas, os fios condutores de energia elétrica, telefénicos e demais
ocupantes dos postes de energia elétrica deverfio ser estendidos & distincia razodvel das érvores ou
convenientemente isolados.

Art. 6° As empresas, concessiondrias ou permissionédrias de servigos publlcos. empresas estatais e
prestadoras de servigos que operam, direta ou indi com aéreo (fiaglio) no
territério do municipio de Barras P, ficam obrigadas a:

I - identificar os cabos existentes nos postes da rede elétrica e iluminagéo piiblica, no prazo de 180 dias;
II - realizar o alinhamento dos cabos/fios nos postes, no prazo de 180 dias;

101 - retirar os cabos/fios excedentes, sem uso e demais equipamentos inutilizados, aproveitéveis ou nfo,
no prazo de 180 dias.

§ 1° A identificagfio prevista no inciso I do caput deverd ser por meio idéneo, que permita a devida
vinculagiio do cabo & empresa responsével por sua instalagio e manuteng#io, bem como durével diante
de intempéries e agdes naturais do tempo.

§ 2° Havendo decomposigiio ou danos as inscrigSes correspondentes que possam prejudicar a
identificagio na forma tratada no inciso I do caput, caberd & empresa responsdvel promover &
substitui¢iio ou corregdio, de forma a garantir efetivamente a identificagdo, sob pena de multa e/ou
remogdio do cabo nio identificado,

§ 3° Nos casos de urgéncia, envolvendo o cabeamento aéreo, as providéncias deverfio ser realizadas no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a partir da constatagsio do risco ou do recebimento de notificagiio
pelo érgdo municipal competente.

§ 4° Os prazos previstos nos incisos L, II e IIT do caput contar-se-fo da publicag#io desta lei.

Art. 7° Para quem n#io cumprir o disposto nesta Lei serd aplicada a i li

I — 4 empresa concessiondria ou permissiondria, multa de 1.000(mil) URM, para cada notificagiio nio
atendida em até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento desta; e

II — & empresa que utiliza os postes da iondria ou permi aria de energia elétrica para suporte
de seus cabeamentos, multa de 1.000,00 (mil) URM, para cada notificagfio nfio atendida em até 30
(trinta) dias apés o recebimento da mesma.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se infratoras todas as emp e iondrias,
permissiondrias e/ou terceirizadas, que estiverem agindo em desacordo com esta Lei, no &mbito do
Municipio de Barras PL.

§ 2° Em caso de reincidéncia a multa e autoridade competente secretirio de administragfio poderd
aplicar em dobro as multas dos incisos I e II deste artigo.

§ 3° A incidéncia de multa e seu pagamento n#io desobriga o infrator de sanar as irregularidades
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exi nem is resp bilizagBes na seara administrativa, civel ou penal.

Art. 8°. O prazo para implantagfio total do que determina esta Lei para a fiagSio existente, serd de no
méximo 180 (cento e oitenta dias), a contar da data de sua publicaggio.

Art.9°. Fica proibida a colocag#o de publicidades de qualquer tipo em fios, tanto por parte da empresa
© cessiondria ou permissionaria.

Art.10°. Caberé a Secretaria Municipal de Administragfio garantir o cumprimento da lei mediante
atos de fiscalizaglio, notificagéio e autuacfio.

Art.11. Os custos decorrentes do disposto nesta lei serdo de responsabilidade das empresas,
concessiondrias ou permissionérias de servigos piiblicos, empresas estatais ou prestadoras de servigos
que operam com cabeamento aéreo (fiagfio) neste municipio, ficando vedada qualquer cobranga aos
consumidores ou & Administragiio Municipal.

Art.12. Os novos projetos para instalagio que vierem a ser executados apds o decurso de 60 (sessenta)
dias da publicagiio desta Lei, deverfio conter cabeamento regularmente identificado, ji no ato da
instalag#o.

§ 1° As instalagBes executadas apés a data da publicagfio deste Decreto deverfio ser vistoriadas pelas
empresas, concessiondrias ou permissiondrias de servigos piiblicos, empresas estatais e prestadoras de
servigos que operam com cabeamento aéreo (fiagio) no Municipio a cada 6 (seis) meses, a contar da
data da instalagfio, sendo que os cabos/fios excedentes, sem uso e demais equipamentos inutilizados
deverdo ser retirados no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar da vistoria.

§ 2° Fica estipulado o tamanho méximo da placa de identificagio de 24 cm? (vinte e quatro centimetros
drados) de érea, produzido em material resistente a chuva, luz e temperatura.

conservagio, sub: sem 6nus paraa ipal, de poste
de concreto ou de madeira que estd em estado precério, torto, inclinado ou em desuso.

iondria ou

§ 1° Em caso de substituigio de pcst:, fica a aria de energia
elétrica obrigada a notificar as que uti os postes como suporte de seus
cabeamentos, a fim de que p realizar o realinh nto dos cabos, fios e similares.

§ 2° A notificagfio de que trata o § 1° do artigo 2° desta Lei, deverd ocorrer em 48 (quarenta e oito) horas
da data da substituigfio do poste.

§ 3° Havendo a substituigiio do poste, as empresas devidamente notificadas tém o prazo de 15 (quinze)
dias para regularizar a situagfio de seus cabos, fios e similares.

Art.3°. O compartilhamento da faixa de ocupag#io deve ser feito de forma ordenada e uniforme, de modo
que a instalagéio de um ocupante nio utilize pontns de fixagfo ou mvada a drea d.:slma.d.a a outros, bem
como o espago de uso cxclusivo das redes de energia elétrica e de il bli dispSem
as normas técnicas vigentes da Agéncia Nacional de Energia Elétrica (ANEEL) eda Ag&nml Nacional
de Telecomunicagdes (ANATEL).

Pardgrafo dnico: O uso dos postes compartilhados néio deve comprometer a seguranga de pessoas &
instalagdes, os niveis de qualidade e a continuidade dos servigos prestados aos usudrios.

Art.4°. Fica a empresa concessionéria ou permissiondria, que detenha a concess#io de energia elétrica,
obrigada a enviar msnsnlml:ntu ao Poder Executivo Maunicipal relatério das notificagBes realizadas, bem

como do o por parte do notificado.

vante de
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§ 3° A identificagfio deverd conter nome da empresa e telefone de contato.

Art.13. Aplica-se o disposto nesta lei 4 rede de energia elétrica, cabos telefénicos, de banda larga,
televisdo a cabo e assemelhados, ou outro servigo, por meio de rede aérea.

Art. 14°, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BARRAS -PI, EM 24 DE JULHO DE 2023.

Prefento Mumclpnl
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